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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler gergevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler ¢cergevesinde dogrudur

Analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kogullarla sinirhdir.

Degerleme Uzmaninin dederleme konusunu olusturan malkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir b6limine bagli olmayip,
degerleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tiri konusunda daha
6nceden deneyimi mevcuttur.

Degerleme Uzmani, mulkl kisisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

1.1

1.2

- Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan 2 adet tasinmazin degerleme tarihindeki pazar
degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanmigtir.

Ayrica gerekli oldugu durumlarda, tasinmaz/tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
mevzuatina go6re gayrimenkul yatirm ortakliklari portféyline alinmasinin uygunlugunun
belirlenmesi de amaclanmaktadir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Dederleme Standartlari cergevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir malkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el dedistirmesi gereken tahmini tutardir.

- Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi
Alarko Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.

Muallim Naci Caddesi, No:69, 34347, Ortakdy-Besiktas, istanbul
istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 155313-102702

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Billyilkdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sisli / ISTANBUL

istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.$. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana sézlesmesinde belirtildigi Gzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme
islemi yapmak tzere kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gcercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmistir.
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1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, asagida bilgileri bulunan 2 adet tasinmazin ( 1/1 hisseli ), degerleme
tarihindeki Pazar Degeri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.

1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S6z konusu tasinmazlar igin 31.12.2012 tarih ve ALGYO-1211003 numarali rapor sirketimiz
tarafindan hazirlanmistir.

Osman AKYEL ve A.Ali YERTUT degerleme isleminde gorev almis olup, 2 adet tasinmazin
1/1(tam) hissesi i¢in raporun nihai degeri 35.269.000,00-TL'dir. (KDV harig) .

Onder OZCAN raporun hazirlanmasinda yardimci olmustur.
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlar

li

iicesi
Bucagi
Mahallesi
Koyl
Sokagi
Mevkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani

Vasfi

Siniri

Tapu Cinsi
Sahibi
Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

istanbul

Sariyer

Pinar

F22D11D3B-F22D11C4A
384

11

18933,06

Kargir iki Evli Arsa
Paftasindadir.

Anagayrimenkul

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

5649

2

193
16.06.2005
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2.1 - Tapu Kayitlan

2.2

ili

iigesi
Bucagi
Mabhallesi
Kéyi
Sokag!
Mevkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani

Vasfi

Siniri

Tapu Cinsi
Sahibi
Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

- Takyidat Bilgileri
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istanbul

Sariyer

Pinar

F22D11D3B-F22D11C4A
384

13

28,84

Arsa

Paftasindadir.
Anagayrimenkul

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
5649

2

195

16.06.2005

Sariyer ilce Tapu Midurliigi'nde yapilan incelemede:
Tasinmazlarin miulkiyet ve takyidat bilgilerini gésteren takbis belgesi ekte sunulmustur.

* Tasinmazlar Gzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Uc Yillikk Dénemde Gerceklesen Alim Satim islemleri

Yapilan incelemelerde son ¢ yillik ddnemde; herhangi bir degisikligin yapiimadigr géralmdastr.
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2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Sariyer imar Midirligi'nde yapilan incelemelerde ve ilgili kurumdan alinan ekte sunulan imar
durum yazisina gére asagidaki bilgilere ulasiimistir.

Son g yillik degisiklikler incelendiginde; herhangi bir degisikigin olmadigi gorilmastar.

Sariyer Belediyesi imar Midurligi'nde yapilan incelemelerde 29.07.2003 tarihli, 1/1000 &lgekli
Sariyer Geri Gériiniim ve Etkilenme Bélgeleri Koruma Amagh Uygulama imar Plani paftasinda
rapor konusu taginmazlar igin asagidaki bilgiler edinilmistir:

+ 384 ada, 11 nolu parsel “Ozel Spor Alani”nda kalmaktadir. Ayrica plan {izerinde “Avan
Projesine Gore Uygulama Yapilacaktir” notu yer almaktadir.

+ 84 ada, 13 nolu parselin ise “Egitim Tesisleri (ilkdgretim) Alani” olarak belirlenen bolge
icerisinde kaldig tespit edilmistir. Ayrica imar Mdiirliga yetkilileri, 13 nolu parselin, 384 ada, 10
nolu parsel ile tevhit sartinin bulundugunu ifade etmistir. Yine plan Uzerinde “Avan Projesine
Goére Uygulama Yapilacaktir” notu yer almaktadir.

FzzD11D2C

.
2125
R

agale RAESSE

T EAh L

EGF M IESELER AL |

Pahat.t, 1AL

Harita 1 - Taginmazlarin imar Durumu

2.3.2 - Yapilagma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

* Yalnizca mevcut imar planlari incelenmistir.

2.3.3 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iligkin Gériis

Degerleme esnasinda tasinmaz Uzerindeki eski, harabe nitelikteki yapilar dikkate alinmamig
olup, parsellerin de@eri takdir edilmigtir.
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGILi BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerlemeye konu olan tasinmazlar; istanbul ili, Sariyer ilgesi, Pinar Mahallesi, Bilyiikdere
Caddesi cepheli kargir iki evli arsa nitelikli 384 ada 11 parsel ile arsa nitelikli 384 ada 13
parseldir.

Degerlemeye konu olan kargir iki evli arsa niteligindeki 384 ada 11 parsel 18.933,06 m?
y0zdlcimli olup halihazirda (zerinde harabe halinde yapilar bulunmaktadir. Degerleme
esnasinda bu yapilar dikkate alinmamistir.

Degerlemeye konu olan arsa niteligindeki 384 ada 13 parsel 28,84 m?2 yGzdlcimIG olup
halihazirda Uzerinde harabe halinde yapilar bulunmaktadir. Degerleme esnasinda bu yapilar
dikkate alinmamistir.

3.2 - Konumu Ve Yakin Cevre Ozellikleri

Eski Blyikdere Caddeleri Gzerinde, Levent Maslak hattinda A sinifi olarak tanimlanan ve ileri
teknoloji kullanilan binalarin yapimina 80’li yillarda baslanmis olup, ézellikle TEM Otoyolu’nun
Fatih Sultan Mehmet Kdprist dncesi, kentle son baglanti noktasi olan Maslak ¢ikisi bu alanin
modern is merkezi olarak gelisimini hizlandirmistir.

1981°de onaylanan istanbul'un 1/50.000 6lcekli master planlarina gére Bilyiikdere Caddesi
Uzerindeki bazi bélgelerin “Yénetim ve is Merkezi” kullanimina tahsis edilmesini takiben bu
tarihten sonra A sinifi is merkezleri, cok amagl kompleksler ve 5 yildizli otellerin yapiminin,
merkezi ve yerel ydnetimler tarafindan gerek plan kararlari gerekse insaat ruhsatnameleri ile
kolaylastirildigi gézlenmistir. 90’li yillarin basina kadar istanbul’da bilyiik firmalarin merkezi olan
Karakdy, Emindna, Sirkeci, Salipazari, Sigshane gibi semtler ulasim ve otopark sorunu nedeniyle
O6nemini yitirirken, Levent Maslak hatti Turkiye ekonomisine ydn veren biylk sanayi ve finans
kuruluslarinin yer aldigi A sinifi is merkezleri ile dikkati geker hale gelmistir.

® == 2

B U ATATURK SAN. SITES| gt s

UNIVERSITESI

5 rEE =
7 #MASLAK ATLI SPOR
Ul

; : >
DEGERLEMEYE KONU
8 OLAN TASINMAZLARIN
= RKONUMU

iT0 AYAZAGA

Harita 2 - Tagsinmazin Konumu
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Degerlemesi yapilan tasinmaza ulasim BlylUkedere Caddesi vasitasi ile saglanmaktadir.
Maslak Bélgesi'nin en dénemli nirengi noktasi ITU Kampisidir. Is merkezi de bu kampiis
cevresinde yapilasmistir. Taginmazlarin hemen éniinde BP Akaryakit istasyonu bulunmaktadir.
Yine tasinmazlarin kuzey ydéniinde Ozel Ayazaga ilkdgretim Okulu ve Maslak Atli Spor Kullibi,
Isik Lisesi, Isik Universitesi ve Noramin is Merkezi yer almaktadir. 1453 Maslak Istanbul
Projesi, istinye Park ve Mashattan City Projeleri de yine parsellerin yakin cevresinde ve
etkilenme bdélgesinde yer almaktadir. Halihazirda imar haklarinin kisith olmasina karsin
arsalarin bélgede kalan son yapilasmamis alanlardan biri olmasi nedeniyle tasinmazlarin degeri
artmaktadir. imar haklarinin degisikligi/arttirimasi durumunda arsa degerlerinin yiikselecegi
disindimektedir.

PWISIK UNV. VE LISESI s

MASLAK ATLI SPOR

Harita 3 - Tagsinmazin Konumu
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3.3 - Ulagim Ozellikleri

Gelisim agisindan istanbul’'un en dikkat geken bélgesi olan Zincirlikuyu - Levent - Maslak hatti
lzerinde konumlanan tasinmazlar TEM Otoyolu Sariyer baglantisina (Edirne yénu igin) 1,5 km.,
TEM Otoyolu Levent baglantisina (Ankara yoéna igin) 2,5 km., Zincirlikuyu'ya ise yaklasik 4,2
km. mesafededir.

PSR DEGERLEMEYE KONU
OLAN
» ASINMAZLARIN
/ KONUMU

Sirkeci *

Harita 4 - Taginmazlarin Konumu ve Ulagim lligkileri

Ulasilabilirlik olanaklari incelendiginde mevcut baglantilarin Bliyilkkdere Caddesi ve istinye Bayiri
Caddesi ile kuruldugu gérilmektedir. Parseller, Blyikdere Caddesi'ne cepheli konumdadir.
Haciosman’a kadar tamamlanmis olan ve Sariyer'e kadar devam etmesi planlanan Metro
ulagim hattinin Maslak duraginin tasinmazlara yakin konumda yer almasi bdlgedeki trafik
sorununun ¢ézimlenmesine 6nemli él¢iide yardimci olmustur.

Harita 5 - Taginmazlarin Konumu ve Ulagim lligkileri
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3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

384 ada 11 parsel dértgen sekillidir. Hidayet Sokak, Biiyilkdere Caddesi, istinye Bayiri Caddesi
ve ile gevrilidir. Yine Maslak Atli Kulibine komsu parseldir. Tasinmazin yizélgim( 18.933,06
m2dir. BlylUkdere Caddesi'ne dogru azalan egimli bir topografik yapiya sahiptirler. Cevreleri
kismen ihata duvar Gzeri demir parmaklik, kismen demir direkli fens teli ile sinirhdir. Parsel
Uzerinde cok sayida yetiskin agac bulunmaktadir. Parsel lzerinde halihazirda Maslak Atli Spor
Kullibi tarafindan kullanilan 1 adet ahir ile daha dnceden Alarko Sirketler grubu biinyesinde
danisma ve personel binasi, sosyal tesis binasi, bife ve depo olarak kullanilan, atil ve bakimsiz
durumdaki yigma yapilar ve 1 adet tenis kortu bulunmaktadir. Yine Alarko Sirketler Grubu
biinyesinde ingaat konteynirlari bulunmaktadir.Bu yapilar degerlemede dikkate alinmamistir.
Yine parselin iizerinde (yaklasik 5.300 M2lik kisminda) 4. Levent-Ayazaga Metro ingaati Saft 4
Santiyesi mevcuttur. BlyUksehir Belediyesi yetkilileri, metro insaati tamamlandiktan sonra saftin
kapatilarak santiyenin kaldirilacagini ve parselin brit alaninda bir degisme olmayacagini ifade
etmislerdir.

384 ada 13 parsel (ggensel sekillidir. Tasinmazin yizélgimi 28.84 m2dir. Bliylkdere Caddesi
cephelidir. Maslak Atli Kullbdne siniri bulunmaktadir. Kismen diiz olarak nitelendirilebilecek bir
arsadir.

Deprem

. . 1.Derece 2.Derece X 3.Derece 4.Derece 5.Derece
Bolgesi
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4 - DEGERLEME ILE iLGILi ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bolgenin Ozellikleri

4.1.1 - istanbul ili

istanbul 41° K, 29° D koordinatlarinda yer alir. Batida Catalca Yarimadasi, doguda Kocaeli
Yarimadasi'ndan olusur. Kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada istanbul
Bogazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagh Saray, batida Tekirdag'a bagl
Cerkezkdy, Tekirdag, Gorlu, glneybatida Tekirdag'a bagli Marmara Ereglisi, kuzeydoguda
Kocaeli'ne bagl Kandira, doguda Kocaeli'ne bagl Koérfez, glineydoguda Kocaeli'ne bagh Gebze
ilgeleri ile komsudur. Istanbul'u olusturan yarimadalardan Catalca Avrupa, Kocaeli ise Asya
anakaralarindadir. Kentin ortasindaki istanbul Bogazi ise bu iki kitayi birlestirir. Bogazdaki Fatih
Sultan Mehmet ve Bogazigi Kopriileri kentin iki yakasini birbirine baglar. istanbul Bogazi
boyunca ve Hali¢'i cevreleyecek sekilde Turkiye'nin kuzeybatisinda kurulmustur.

istanbul, Tirkiye'nin en biiyik kenti olup, 13 milyon kisiyi agsan niifusu ile diinyanin da sayili
kentlerinden biri haline gelmistir. Bati ile Dogu arasinda kdépri olma ézelligi ile yerli ve yabanci
sermaye igin, bdlgelerarasi iliski kurma ve bélgelere aciima ydéninden énemli bir merkezdir.
istanbul Bogazi, Karadeniz'i, Marmara Denizi'yle birlestirirken; Asya Kitasr'yla Avrupa Kitas’'ni
birbirinden ayirmakta ve istanbul kentini de ikiye béimektedir.

Harita 6 - Tasinmazin Konumu ve Ulagim lligkileri

Ulkedeki endistriyel kuruluslarinin %38, ticari isletmelerin %35'i istanbul'da bulunmakta olup,
vergi gelirlerinin %40" bu sehirden saglanmaktadir. Ulke ¢apinda kisi basina GSMH (gayri safi
milli hasila) yaklasik $ 2,000 iken istanbul'da $ 6,000 diizeyindedir.

Tirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2010 yili Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) Niifus Sayimi Sonuglarina gére istanbul'un Toplam Nifusu 13.255.685 kisidir.
Toplam nifus igerisinde 13.120.596 (% 98,98) kent nifusu, 135.089 da (% 1,02) kirsal
nufusudur.

istanbul'un 14'0 Anadolu Yakasinda, 25'i Avrupa Yakasinda olmak (izere toplam 39 ilgesi vardir.
istanbul'un 39 ilgesi niifus sayisi bakimindan 2010 yili verilerine gére incelendiginde en yilksek
nifusa sahip ilgesi Bagcilar, en az nifusa sahip ilgesi de Adalar olmustur.
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4.1.2 Sanyer ligesi

istanbul ilinin Avrupa yakasinda yer alan ve istanbul Bogazi'nin Avrupa yakasinin kuzeyinde yer
kalan Sariyer, kuzeyde Karadeniz, batida Eyiip, glineyde Besiktas ve Sisli ilceleri ile komsudur.
iige Catalca Yarimadasr’nin en dogu kesiminde yer alan sirtin, bir yandan istanbul Bogazi'na,
Obir yandan da kuzeyde Karadeniz’e dogru algalan bélimlerden olusmaktadir. Sariyer 1930
yilina kadar Beyoglu ilgesi ile Catalca Vilayeti sinirlarina igerisindeydi. Cumhuriyet déneminde
buglnkl Sariyer sinirlari igerisindeki yerlesimler, gelisimi donmus kdyler bi¢imindeydi. Kirsal
alandaki kéyler Kilyos Nahiyesi'ne, Kilyosise Catalca Vilayeti'ne; Bodaz kiyisindaki kesimi ise
Beyoglu ilcesine bagliydi. 1930 yilinda yapilan ydnetsel dizenleme ile bugiinki Sariyer ilcesi
kuruldu. Sariyer, bir ilce belediyesi, 27 mahalle ve Kumkdy (Kilyos), Demircikdy, Garipge,
GUmasdere, Zekeriyakdy, Kisirkaya, Rumelifeneri ve Uskumrukdy olmak Uzere toplam 8
kbéyden olugsmaktadir.

ilge’nin miicavir ve yogun yerlesik alan yiizélgimi toplami 14,600 hektar'dir. En son 2007
yilinda yapilan nifus sayimina gére Sariyer’in niifusu 276,407'dir. Nifusun yaklasik yizde 10'u
(28,774) koylerde yasamaktadir. Ancak, ilgenin nifusu bugin 400.000°e yaklagsmistir. Yillik
niifus artis hizi istanbul ortalamasinin altindadir. Karadeniz'e ve istanbul Bogazi'na kiyilari olan
Sariyerde yerlesim sahil boyunca uzanmaktadir. Sahil siniri Asiyan’dan baslayip Karadeniz
kiyilarina kadar uzanmaktadir. Sariyer merkez olmasina ragmen Bogaz'’da Rumelihisar’'ndan
baslayan sinir boyunca dizilen Emirgan, istinye, Yenikdy, Tarabya, Bliyilkdere énemli semtler
arasindadir. ilgenin Karadeniz’e bakan sahilleri dik yamagli ve ormanlik olmakla birlikte plaja
elverigli kumsallari da bulunmaktadir. Karadeniz kiyisi, Kumkdy'iin dogusunda oldukga girintili
cikintili, batisinda ise diizdir.

Koylar daha ¢ok dere agizlarindadir. Karadeniz’den istanbul Bogazi giriste, Garipce ve
Rumelifeneri kaleleri karsilamaktadir. Bogaz agiklarinda yer alan kayaliklara Oreke Adalari
denilmektedir. Bogaz kiyilari oldukg¢a girintili ¢ikintilidir. Sahildeki en énemli koylar BiyUkdere,
Tarabya ve istinye; baslica burun ise Yenikdy'dir. Micavir alanda, Karadeniz kiyisinda
Kilyos(Kumkdy), Kisirkaya, i¢ kesimlerde Giimusdere, Uskumrukdy, Zekeriyakdy, Demircikdyve
Bahcekdy bulunmaktadir. Bogaz girisinde ise Rumelifeneri, 6ngériinimde ise Garipge Koyl yer
almaktadir. Sariyer ilgesi yillarca bir sayfiye semti olarak algilandigindan ilge ekonomisinde
sanayi higbir zaman 6nemli yer tutmamistir. Gecmis yillarda ilgede kibrit, kablo ve ving
fabrikalari ile istinye'de tersane kurulmustur. Ancak, fabrikalar bagka bélgelere tasinmis,
tersane ise kaldiriimistir. Bu nedenle ekonomik olarak faal olan nifusu olusturan kesim, daha
cok ilce disinda calismaktadir. ficenin en canli ekonomik etkinlik alanini hizmet iskolu
olusturmaktadir. Kiyl boyunca hizmet veren basta balik¢i restoranlari olmak Uzere lokanta, bar
gibi igyerleri biyik ilgi cekmektedir. Birgok holding merkezi, Tirkiye'nin tek borsasi IMKB,
Tirkiye Futbol Federasyonu ile ABD, Avusturya, Cin ve Irak baskonsolosluklari Sariyer ilge
sinirlari icerisindedir.
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Harita 7 - Sariyer ilgesi Sinirlari

4.1.2.1 Maslak Bolgesi

Maslak, istanbul'un Sisli ilcesine bagli bir semt ve mahalledir. Kuzeyinde ve dogusunda Sariyer
ilcesi, batisinda yine Sigli ilgesine bagl olan Ayazada, guneyinde Huzur mabhalleleri yer
almaktadir. Ayrica gineydoguda Besiktas ilcesiyle komsudur. Komsu Sisli mahalleleri olan
Ayazaga ve Huzur ile birlikte bu ¢ mahalle Sisli'nin geri kalan mahallerinden ayri kalan bir 6bek
olusturmakta ve Sisli'nin diger mahallelerine Blyilikdere Caddesi'yle baglanmaktadir. Son
dénemde cikarilan bir yasa ile bu mahallelerin Sariyer'e baglanmasi giindeme gelmistir.

Adini; Blyukdere'deki bentlerden kinklerle getirilen suyun dagitim ve denetiminin yapildigi yer
oldugundan almistir. Maslak bundan 20-25 yil éncesine kadar bir benzin istasyonu ile birkag
yapidan olusan bir yerlesim iken, ginimuzde bir¢ok uluslararasi sirketin genel midirligini
barindiran, modern gdkdelenleri, yogun trafigi ve sert riizgari ile istanbul'un ve Tirkiye'nin en
6nemli semtlerinden birisi haline gelmistir. Semt icinde niifus, calisma saatleri arasinda buyuk
oranda artar, onun disinda yerlesik niifus seyrektir. ITU'niin ana yerleskesi ve Harp Akademileri
Maslak'ta bulunmaktadir. M2 kodlu Sishane - Darilisafaka metrosunun ITU - Ayazaga Duragi bu
semttedir.

1990°’h yillarin baslarinda blyik firmalarin idari binalari, plazalar ve is merkezleri bdlgede
yogunlagsmaya baslamistir. Zincirlikuyu - Levent hattindaki bu hizli gelisim, Fatih Sultan Mehmet
K&prisu ve baglantilari ile metronun da sagdladigi avantajlarla Bliylkdere Caddesi'ni etkilemis,
prestijli yapilarin bu alana yénelmesini saglamistir. Son dénemde yapilan degisiklikle ile birlikte
Maslak Bélgesi Sariyer ilgesi'ne baglanmistir.
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Harita 8 - Maslak Bolgesi

4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérii, kriz dénemlerinde talebin hizli disiis yasadigi, bilyime
dénemlerinde ise uzun vadede ve yavas arttigi sektdr niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki
kisa vadeli olumlu gelismeler sektdrin blyimesinde hizli bir hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gdstergelerde gdzlenen olumiu
gelisme, disen enflasyon orani, istikrari saglanan ekonomi ve dislUk gayrimenkul fiyatlari ile
deprem diisiincesinin olumsuzluguna ragmen ( ézellikle istanbul’da ) gayrimenkul sektdriinde
ciddi oranda hareketlenme goérilmastir. 2005 yilinda giindeme gelen mortgage uygulamasi,
disUk konut kredileri, dévizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektériinin, 6zellikle
de konut sektériiniin beklenmeyen bir yikselisine neden olmus ve bu sektdr yatirnm araglarinda
ilk siraya oturmustur.

2006 yili ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektér, Mayis ayi ortalarinda baslayan faiz
oranlarindaki artis, dévizlerin yikselisi nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme sireci
olusmasindan dolayr disids yéninde egilim gbstermeye baslamistir. Yil sonuna dogru alim-
satim islemlerinin ciddi oranda azaldigi piyasada, talebin fazla oldugu dénemlerde ¢ok ylkselen
tasinmaz degerleri reel degerlere dogru dismastir.
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2007 yihinda ise korunakli sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz degerlerinde yUkselis
g6zlemlenmektedir. Ancak genel olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gdzlenen artis hizina gobre,
2007 yilindaki artis hizi daha yavastir.

Yeni yapilasma trendlerinde genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb )
egilim goérilmektedir.

2008 yilinda, kiresel baglamda siren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektériinde de
hissedildigi, gayrimenkul alim-satimlarinda yavaslama goérildigi gdzlemlenmistir.

2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi kéti bir dénemden geg¢mis olsa da bu dénem
icerisinde o&zellikli gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci
yatirrmcilarin TUrkiye'ye olan ilgisi devam etmistir. 2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul
piyasasi diinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa yikselen bir ivme
kazanmistir.

2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gézlemlenmis olup, ikinci
yarisinda ise global olarak dinyayi etkileyen ekonomik gelismelerin TUrkiye'deki tasinmaz
degerlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi gdriimektedir.

2012 yilinda global olarak dinyay! etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini strdirecegi, bu
etkilere bagli olarak da Turkiye'deki tasinmazlara olan talebin duragan seyredecegi, degerlerde
artis olmayacagdi dustiniimektedir.

Kiresel gayrimenkul sektériinde 2010 yilinda dibe ulasma ve tutunma sureci yasanirken, 2012
ve 2013 yillarinda yeni arz, talep ve fiyat dengelerinin olusmasi, 2014 yilinin

ise yeniden istikrarli blylme slirecine gecis dénemi olacagi 6ngdérilmektedir.

1990'i yillarin bagina kadar istanbul’da biyik firmalarin merkezi olan Karakdy, Emindn,
Sirkeci, Salipazari, Sishane gibi semtler trafik yogunlugu, otopark sorunu ve ofis alanlarinin az
olmasi gibi nedenlerle cazibesini yitirirken, Avrupa yakasindaki Zincirlikuyu - Levent - Maslak
gibi yeni merkezler Turkiye ekonomisine yon veren blylk sanayi ve finans kuruluslarinin yer
aldigi plazalari ile dikkat ceker hale gelmis ve Ozellikle son onbes yilda bdlgeye yonelik
yatirimlarin artmasiyla gékdelen ve plazalar hizla cogalmistir.

Biyikdere Caddesi'nde kalan son bos arsalardan biri olmasi nedeniyle imar hakkinin ve imar
islevininin cevredeki emsaller ile karsilastirildiginda yetersiz kalmasina karsin ilerleyen
dénemlerde tasinmazlarin degerlerinin artacagi distniimektedir.

- Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktérler

Herhangi bir kisitlayici faktér bulunmamaktadir.
- Bilgilerin Kaynagi

Degerleme calismasinda kullanilan bilgiler; Sariyer imar Mudirligi, Sariyer Tapu Madirlagi
ile yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de sifahi bilgiler sonucu olusmustur.
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4.4 - Degeri Etkileyen Faktérler

4.41 - Olumlu Faktorler

* Ulagilabilirligi yiksektir.

*  Donati alanlarina yakindir.

*  Biyiikdere Caddesi cephelidir.

*  Merkezi bir bdlgede yer almaktadir.

* Bdélgede kalan son bos alanlardan biridir.
*

Tek bir milkiyeti bulunmaktadir.

4.4.2 - Olumsuz Faktorler

*  Mevcut imar durumlari yetersizdir.
* 384 Ada 13 nolu parselin, 384 ada, 10 nolu parsel ile tevhit sarti bulunmaktadir.
*

384 Ada 13 nolu parselin yizdlgcim( ¢ok kiguktar.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

5.1 - Piyasa Degeri Yaklagimi

Bu ybntemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, sbéz konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapilmaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gercek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer 6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satis tarihi itibari ile deger kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, cevre diizeni ve arsa alanlarina iliskin diizeltmelerin yapiimasi
gerekKlidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tagsinmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulagiimaktadir. Ulkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizigi nedeni ile saglikli sonuglara ulasabilmek igin en ¢ok bu yontem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri (zerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden insa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, higbir zaman yeniden ingsa etme maliyetinden fazla
olamayacag kabul edilmektedir. Karsilastirma ve maliyetlere ayirma yontemleri kullaniimaktadir.
Karsilastirma yénteminde yeni insa edilen bir gayrimenkulln birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz 6zellikleri
bulunan deger Uzerinden eksiltilir/artirilir. Maliyetlere ayirma yénteminde ise dederlenen tagsinmazin
insaasl asamasinda kullanilan malzemeler, iscilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya cikan degerden; amortisman bedeli disirllerek gercek deder olusturulur.

5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gére saptanabilen tasinmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtnki
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpilmasi
sonucu degere ulasiima ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akigl ise; gotlri bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilmasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile buginkl degderine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme konusu tasinmaza iliskin yapiimig olan degerleme calismasinda;
- Piyasa Degeri Yaklagimi , arsa degerinin takdir edilmesinde kullaniimigtir.

Diger degerleme yontemleri somut bir kritere dayandirilamadigi igin kullanilamamisgtir.

6.1 - Piyasa Degeri Yaklagimi

Satilik Emsaller

*
KACMAZ EMLAK

Tel 0507 761 92 36

Ayazaga'da Beykent Universitesi civarindaki plansiz alanda kalan 4286 M2 yizdlgimli parselin
3/5 hissesi olan 2572 M2 bdlimin satis degeri 3.275.000.-USD istenildigi bilgisi edinilmistir. M?2
birim degerine yaklasik 2.296.-TL/M?2 istenilmektedir.

*
BiRLESIK EMLAKCILAR

Tel 0212 529 46 53

BuyUkdere Caddesi Gizerinde 4882 m? ticari imarli (EMSAL: 2,5 h: serbest, 11.000 M2 kapali
alan yapilabilir.) arsanin 70.000.000.-USD ile satilik oldugu égrenilmistir. M2 birim degeri igin
25.809 TL istenilmektedir.

*
CAMPLING EMLAK

Tel 021227092 92

4. Levent'te Blyikdere Caddesi“ne yaklasik 300 m mesafede igeride konumlu yakalsik
blyuklGgi 200 M2 ticari imarl arsanin 2.350.000.-USD istenildigi bilgisi edinilmistir.
Mz birim degerine 21.150.-TL/M? istenilmektedir.

*
ESKIDJI EMLAK

Tel 02126781804

Maslak Boélgesi'nde is merkezleri icinde yer alan 5833 M? E:2,50 ticaret alani imarli arsaya
34.000.000.-USD istenilmektedir. (61.300.000.-TL) M? birim degerine 10510.-TL/M?
istenilmektedir.
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Kiralik Emsaller

*
TUFEKGIOGLU EMLAK

Tel 0212283 40 41

Ayazagda Bdlgesi'nde yer alan 3000 M? blydklugindeki arsaya 6.000.-TL kira istenilmektedir. M2
birim degerine 2.-TL/M2 istenilmektedir.

Medyadan Elde Edilen Veriler

* Istanbul ili, Sisli ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi’nde bulunan 322.750 m2 briit alana sahip, 1-2
pafta, 1 ada, 145 no’lu parsel, 14 Aralik 2010’da 3.250.000.000,-TL hasilat geliri izerinden %
35,50 pay ile 1.153.750.000,-TL bedelle Akdeniz insaat A.S.'ye satiimistir. Emsale konu parsel
kismen “Konut Alani ve Emsal: 2,20 (193.900 m?)”, kismen “Ticaret Alani ve Emsal: 2,50 (7.775
m2)”, kismen “Ozel Kres Alani ve Emsal: 2,00 (2.500 m?)”, kismen “Ozel Saglik Alani ve Emsal:
3,00 (4.730 m2)”, kismen “Sosyal Kiiltiirel Tesis Alani (2.981 m2) ve kismen idari Tesis Alani,
Dini Tesis Alani, /Ilkégretim Alani, Belediye Hizmet Alani, Park Alani, Askeri Alan ve Yol
(110.864 m2)” olarak gosterilen bélge icerisinde kalmaktadir. (Parsel Uzerindeki gecekondu
tarzindaki yapilar dikkate alinmaksizin brit parsel ortalama m?2 satis degeri ~ 3.575,-TL/M?)

* [stanbul Zincirlikuyu'da, 305 pafta, 1951 ada, 21 no’lu parselde, 1.328,98 m2 yiizélclimlii arsa
Uzerinde konumlu bulunan Yapi Kredi Sigorta Binasi, Agustos 2008'de 16.750.000,-USD
bedelle Oztanik Otelcilik Turizm ve Ticaret A.S.’ne satilmistir. (Parsel (izerindeki bina dikkate
alinmaksizin arsa m? satis degeri ~ 12.605,-USD) (M2 birim degeri 22.724.-TL/M?)

*
Levent'te BlylUkdere Caddesi (zerindeki, 10.630 m2 yizdlgimli arsa Uzerinde konumlu
15.850 m2 kullanim alanh eski Mais Genel Mudrlik binasi, Landmark firmasina Subat 2007°de

56.200.000,-Euro bedelle satilmistir. (Parsel Uizerindeki bina dikkate alinmaksizin arsa m? satis
fiyati ~ 3.545,-EURO) (8322,951.-TL/M?)

Bolgedeki arsa degerlerinin blydkligine,imar islevlerine ve konumuna bagl olarak M2 birim
degerinin 2.500.-TL/M? ile 20.000.-TL/M? arasinda degistigi goriimustar.

Belediyeden alinan bilgiye gdére dederlenen parselin arsa emlak rayi¢ degeri 1717,58.-TL/m2 'dir.
Bu hesaplamalardan ve arastirmalardan hareketle rapor konusu parsellerin konumlari,
blyukllkleri, bélgeye olan talebin yiiksekligi ve 6zellikle mevcut imar durumlarn ve emlak
rayic degerleri dikkate alinarak bir arsa m?2 birim degerleri icin 1860,-TL/M2 kiymet hesap ve
takdir edilmistir.
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384 ADA 11 PARSEL

Arsa Degeri 1.860 -TLUM2 X  18.933,06 M2 =  35.215.492 .-TL
TASINMAZIN (DUZELTILMiS) TOPLAM DEGER|I =  35.215.000 .-TL
TASINMAZIN (DUZELTILMiS) TOPLAM DEGERI =  19.563.889 .-USD

384 ADA 13 PARSEL

Arsa Degeri 1.860 .-TL/M2 X 28,84 M2 = 53.642 .-TL
TASINMAZIN (DUZELTILMiS) TOPLAM DEGERI = 54.000 .-TL
TASINMAZIN (DUZELTILMiS) TOPLAM DEGERI = 30.000 .-USD

2 Adet Tasinmazin toplam degerinin 35.269.000.- TL oldugu kanaatine variimistir.

6.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Tasinmazlarin deger tespitinde, bilinen diger degerleme ybdntemleri verilerin yetersiz olmasi
nedeniyle somut kriterlere dayandirilamamaktadir. Bu sebeple deger tespitinde sadece Emsal
Karsilastirma Yoéntemi“ni kullanmak mUmkin olmustur. Bu raporun olusturulmasinda yeniden
insa etme (ikame) maliyet yaklagimi ydntemi kullaniimamistir.

6.2.1 - Varsayilan Olagan ve Olaganiistii Kosullar

Tasinmazlarin deger tespitinde, bilinen diger degerleme ydntemleri verilerin yetersiz olmasi
nedeniyle somut kriterlere dayandirilamamaktadir. Bu sebeple deger tespitinde sadece Emsal
Karsilastirma  Yontemi*ni  kullanmak muimkin olmustur. Cevrede vyapilan piyasa
arastirmalarinda mevcut imar durumlar itibariyle tasinmazlara emsal teskil edilebilecek “satilik
arsa” bulunamamistir. Bu nedenle istanbul genelindeki benzer projelerin rayic bedelleri ile
bolgedeki arsa degerleri de arastiriimis ve yalnizca bdlgede yer alan ticaret arsalarinin degerleri
bulunabilmistir. Ayrica Sariyer iice Belediyesi'nden alinan bilgiler ile degerlenen parselin arsa
emlak rayi¢ degerleri de g6z dniinde bulundurulmustur.

6.3 - Gelir indirgeme Yaklasimi (Dogrudan Kapitalizasyon Yontemi)

Tasinmazlarin deger tespitinde, bilinen diger degerleme yéntemleri verilerin yetersiz olmasi
nedeniyle somut kriterlere dayandirilamamaktadir. Bu sebeple deger tespitinde sadece Emsal
Karsilastirma Yoéntemi“ni kullanmak mUmkin olmustur. Gelir indirgeme yaklagsimi ydntemi
kullanilmamisgtir.

23 ALGYO-1211003 SARIYER



; REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Halihazirdaki imar durumu da g6z 6niine alindiginda 384 ada 11 parselin en etkin ve verimli
kullaniminin spor alani oldugu éngéralmdstir.

Halihazirdaki imar durumu da g6z 6niine alindiginda 384 ada 13 parselin en etkin ve verimli
kullaniminin “Egitim Tesisleri (ilkdgretim) Alani” oldugu éngérilmiistir.

6.5 - Verilerin Degerlendirilmesi

Yalnizca emsal karsilastirma ydntemi kullaniimistir.  Tasinmazin ¢evresinden alinan
emsallerin incelenmesi sonucunda arsa birim degerinin, degerleme konusu parseller igin
1950-TL/M2 olabilecegdi kabul edilmistir.

6.5.1 - Misterek veya B6llinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Ana gayrimenkul Uzerinde kat irtifaki/milkiyeti kurulmamistir. Bu nedenle Her bir parsel ayr
ayri degerleme kapsamina alinmistir.

Hasilat Paylagimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay

652 - oranlan

Degerleme konusu tasinmazlar igin dizenlenmis herhangi bir hasilat paylasimi veya kat
karsihgi sdzlesmesi tarafimiza ibraz edilmemis olup, degerlemede hasilat veya kat karsihgi
yéntemi kullaniimamistir.

6.5.3 - Gayrimenkul ve Buna Bagl Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme galismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, tasinmazin tamami dikkate
alindiginda hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamistir.
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Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.4 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Gériis

Tasinmazlarin nitelidi arsa olup, Gzerinde mevzuat uyarinca izin alinmasini gerektirecek yapi
bulunmamaktadir.

6.5.5 - Kira Degeri Analizi

Tasinmazlarin nitelidi arsa olup, bdlgede emsal olabilecek kiralik arsaya rastlanmamistir. Kira
degeri analizi yapiimamisgtir.

Tasinmazin Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Alinmasi, Sermaye Piyasasi

6.56 - Mevzuati Cercevesinde Devrinde Bir Engel Olup/Olmadigi Hakkinda Goéris

Rapora konu tasinmazin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkuliin  Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna iligkin Géris
basliklarinda agiklanan incelemelerde asagidaki sonuglara ulasiimistir.

Imar bilgilerinde yapilan incelemede;
* Tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca imar durumu bakimindan "arazi" olarak
gayrimenkul yatirim ortakligi portféytine alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine variimistir.

Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise; Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
devredilmesine engel bir husus olmadidi, gayrimenkul yatirim ortakligi portféyline alinmasinda
sakinca bulunmadigi kanaatine variimistir.
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7 - SONUC

Rapor konusu tasinmazlarin degerinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, mimari 6zelligi, ingai kalitesi, altyapi ve ulasim olanaklari, binanin ya da arsanin
kullanim amaci, ¢evrede yapilan piyasa arastirmalari, ginimiz gayrimenkul piyasasi kosullar
dikkate alinmis ve tasinmazin hukuki, mali bir problemi bulunmadidi varsayimi gbéz éninde
bulundurulmustur.

Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu 2 adet tasinmazin

31.12.2012 tarihli toplam degeri igin ;
35.269.000 .-TL
(OtuzbesmilyonikiyizaltmisdokuzbinTirkLirasi )
Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;
41.617.420 .-TL

kiymet takdir edilmistir.

2 ADET TASINMAZIN DEGERI
TL USD EURO TL
. . ) ( KDV DAHIL)
( KDV HARIC ) ( KDV HARIC ) ( KDV HARIC ) C 18% )
35.269.000 19.593.889 15.008.085 41.617.420
1USD = 1,8000 .-TL

1 EURO= 2,3500 .-TL

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

> DS
Osman Tahsin AKYEL A.Ali YERTUT
Lisans No: 400125 Lisans No: 400544

Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.

Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel
hukimleri dikkate alinmamistir.

Bu rapor, talep eden kurum disinda bagka bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.
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FOTOGRAFLAR
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TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zewin Tipi ¢ Ana Tasmmaz Ada/Parsel 1 384113
Zemin No 23705781 Yiizilgim : 28.84m2
N/ itge + ISTANBUL/SARIYER Ana Tag. Nitelik : ARSA '
Kurum Ady : Sanmyer TM
Mahalle / Kéy Adi : PINAR Mah. |
Mevkii : i
Cilt/ Sayfa No : 27195
Kawit Durum T Akl ‘
[ MULKIVET BILGILER 1
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Fdinme Sebebi - Tarili - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev. |
0~ ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGLAS. TAM 2883 Paylasma (1 aKsim} - 16/06/2005 - 5649- - - =

Rapor Tarihé / Saati : 22,10.2012 1026
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T.C.
: SARIYER BELEDIYE BASKANLIGT

e~ imar ve Sehireilik Miidiirligi
T g

) MA,“‘

e
DURUM PROJE TASDIK BIRIMI =
SAYL M.34.3.SAR.0.13.0000..../ 4 28 4T 3"‘1/“ bb! DLz
KONU:

ALARKO GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11.GI: 22.10.2012 rtarih, 6757 sayil dilekgeniz.

ligi dilekge ile Sariyer, Pmar Mahallesi, 384 ada, 13 parsel sayil yerin imar durumumm
bildirilmesi istenmektedir.

Parsel Bogazigi Alam, Etkilenme Bolgesi, siluet alam diginda kalmaktadur,

Sz konusu parsel, 29,07.2003 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Saryer, Bogazigi Gerigtiriniim
ve Eikilenme Bolgeleri Koruma amagh Uygulama fmar Planlannda “EGITIM TESISLERI®
Alamnda kalmakia olup, komsu 10 parscl ile tevhidi gerekmektedir.

Bilgilerinize rica olunur.

Ek:1/1000 6lpekli K.A.U.IPlam

Blytldere Mah Akiler Sok. Mo 2§ Sanyes / ISTANBUL 3453 Tel. (0212) 242 75 80 Fax (0213) 243 75 &3 tmpdivwrw sariyen bal 11
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T.C.
SARIVER BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Miidiirligi

DURUM PROJE TASDIK BIRIMI 2
SAYL: M.343.SAR.0.13.00.00..... 4233 4 /1-‘5’*3 B .4 012
KONU:

ALARKO GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGT AS.

ILGI: 22.10.2012 tarih, 6757 sayih dilekgeniz.

Tlgi dilekge ile Sariyer, Pimar Mahallesi, 384 ada, 11 parsel sayih yerin imar duwrumunun
hildirilmesi istenmektedir.

Parsel Bogazici Alam, Fikilenme Balgesi, siluct alam disinda kalmaktadr,

Stiz konusu parsel, 29.07.2003 tasdik tarihli 1/1000 &leckli Sariyer, Bofazigi
Gerigtriintim ve Etkilenme Bolgeleri Koruma amagh Uygulama Imar Planlarinda * OZEL SPOR
ALANT" lejantinda kalmaktadr.

Plan Notu Spor Tesisleri Maddesine gire;

a) Kentsel ve Bilgesel Agik Spor Alanlar;
Bogazigi Alam iginde yerleri, tiirleri ve dlghleri dzel proje diizenlenmesi somucunda belirlenceck
spor tesisleri yapilacaktw. Bu projeler hazirlanmadan adi gegen dzel proje alanlar iginde
uypulama yapilamaz.

b) Kapali ve Agik Semt Spor Alanlan

Bu alanlarda kapali spor salonu, kapali yizme havuzu veya gok maksath salonlarm
yapiimasi, bina tigtileri ve yukseklikleri bakimindan Bogazigi Silueti'ni zedelemeyecek gekilde
avan proje teklifleri Bilylikgehir Belediye Bagkanh@inm olumlu goriisti ve Kiltlir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Kurula'nun onay! almarak uygulama yapilacaktir

Bilgilerinize rica olunur. N
| Sevpil ATALAY

Buﬁknn F 8

Teknik Bagkal

Ele: 1/1000 slgekli KA UL Plam

Eiyikdere Mo Akder Sok. Mos2$ Sanyer ! [STANBUL 30053 Teb (0217) 342 75 80 Fawc (I212) 242 79 83 bpliwow. sariyerbel i
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BELEDIYE HIZMET A
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